Stavajici budovy
jako reseni bytoveé krize

Cesko ma vedle nové vystavby dalsi, doposud nedostateéné vyuzivany avsak potencialné
rychleji aktivovatelny zdroj bydleni: adaptivni opétovné vyuziti neobydlenych byt a budov.
Jde o cestu, kterd zmirni tlaky na dostupnost, usetfi materidly i Uzemi a dokaze prinést vysledky
mnohdy dfive nez stavby ,,na zelené louce®. Aby se potencidl proménil v praxi, je nutné zlepsit
data, zacilit financovani, zprehlednit postupy a posilit roli obci.

Vyvoj a priciny bytové krize

» Po roce 1989 privatizace oslabila vefejny bytovy fond a roli statu. Nevznikl stabilni systém
dostupného ¢i socidlniho bydleni, takze stat ztratil ndstroje pro ovliviovdani dostupnosti a cen.

o Vystavbu brzdi zdlouhavé a nepredvidatelné procesy. Roztfisténé kompetence Gradu
a neefektivni Gzemni pldnovani prodluzuji projekty a zvysuji jejich naklady.

« Trh tlaci komercializace, spekulativni drzeni &i nejistoty majetkopravnich vztah(. Cast byt je
drzena prdzdna ¢i v kratkodobych prondjmech; v Praze po poklesu béhem Covidu opét rostou
nabidky na platformdach typu Airbnb.

e Chybéla silnd instituciondlni opora dostupného bydleni. Az zdkon schvdleny v roce 2025
(G€innost od 1/2026) pFindsi jasné vymezeni bytové nouze a ramec podpory.

» Ekonomické podminky vystavbu ddl ztézuji. Rychle rostouci ceny materidl( a prace
a nedostatek kapacit ve stavebnictvi zvysuji rozpocty a zpomaluji realizaci.

Legislativni ramec

V roce 2025 byl prijat Zakon o podpore bydleni, ktery od ledna 2026 vymezuje bytovou nouzi,
zavadi kontaktni mista, asistenci v bydleni a rdmec verejného financovani. Paralelné bézi
programy statu, véetné Programu dostupné ndjemni bydleni se zvyhodnénymi Gvéry, jejich tézisté
vSak zlstava spise u novych ¢i vétsich projektl. V evropském kontextu se pojem sufficiency
(dostate¢nost) ve vystavbé stava stdale dllezitéjsi soucdsti politik zamérenych na udrzitelnost

a efektivni vyuzivani stavajicich budov: dat prednost maximalnimu vyuziti existujiciho fondu vedle

vystavby novych budov.

Potencial

Aktivace ¢dsti fondu muze rychle zvysit dostupnost a snizit materidlovou i Gzemni stopu, kromé
bytl jde i o nevyuzité budovy se znac¢nym konverznim potencidlem.

Vyznamny vyskyt i v mistech s velkou poptavkou
po bydleni, napf. v Praze tvofi zhruba:

~860
fis. ~10 9%, bytového fondu

. 9/ muze dosdhnout u novostaveb
neobydlenych bytiiv CR  z nich je dlouhodobé >20 %
(MMR, 2021) neobydlenych byt
v bytovych domech


https://mmr.gov.cz/cs/ostatni/web/novinky/senat-schvalil-zakon-o-podpore-bydleni-pomuze-lide
https://mmr.gov.cz/cs/ostatni/web/novinky/program-dostupne-najemni-bydleni-pul-roku-od-spust
https://www.bpie.eu/wp-content/uploads/2025/01/sufficiency-in-the-building-sector-KH0124009ENN.pdf

Bariéry a limity
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Data a evidence: Technické prekazky: Procesné-legislativni Ekonomika projekt:
chybi jednotny, Spatna statika, azbest, slozitost: vyssi nejistota a naklady
propojeny a pravidelné nevhodné dispozice Ci nejednotné vyklady a rekonstrukci vs. omezené
aktualizovany prehled chybéjici bezbariérovost  kolize s jinymi pravidly ndstroje financovani
prdzdnych byt a budov, mohou rekonstrukce znesnadriuji zménu snizuji motivaci
verejnd sprava i trh tak prodrazit oproti vyuziti budov. investoru.
pracuji s odhady. novostavbé.

,Empty Homes Officers*

Priklad ze Skotska

Lokalni specialisté, pod zastitou skotské viady, pomahaji viastnikliim prazdnych domu s pravnimi,
technickymi a finanénimi kroky. Do roku 2023 bylo diky této iniciativé opétovné aktivovdano vice
nez 8 000 domdl.

Navrh doporuceni a opatreni

1.Zavedeni centrdalniho informaéniho systému prazdnych byti a budov
o integrace Udaju z katastru nemovistosti, dat ze statnich instituci a obci, coz umozni priibézné
sledovani struktury, technického stavu a stane se analytickym ndastrojem
o ddle se stane podkladem pro bytovou politiku, Gzemni pldnovdani a alokaci vefejnych zdrojl
o zodpovédnost: Ministerstvo pro mistni rozvoj
2.ZFizeni odborné podpurné sité pro aktivaci neobydlenych prostor
o vytvoreni celostatni sité odborniku, podporované statem, ktefi by dle inspirace Skotska
vyhledavali a zajisfovali pomoc s aktivaci neobydlenych prostor
o zodpovédnost: Ministerstvo pro mistni rozvoj
3. Zavedeni dotacniho ¢i ivérového programu pro rekonstrukce neobydlenych budov
o statni programy cili zejména na podnikatelské a rozvojové zadméry, nikoli na rekonstrukci
prostor uréenému k bydleni = zamérit se na neobydlené objekty pro Gcely trvalého bydleni
o zodpovédnost: Statni fond podpory investic
4.Vzdélavani a osvéta
o akreditované kurzy pro Grady, informacni kampané a platformy pro sdileni praxe
o zodpovédnost: MMR, Statni fond podpory investic + partnefi: Incien, Rethink Architecture aj.

Priklady praxe z Ceska

e Brno - v roce 2020 probéhla prestavba plivodni celnice na 16 nGjemnich byt,
ndklady rekonstrukce: 22 mil. K&, byty jsou uréené predevsim pro seniory,
samozivitele a osoby v bytové nouzi.

» AS - byvalé prostory umélecké skoly prestavény na 8 ndjemnich bytd, cilem je
zvyhodnit nGjemné pro klicové profese (zdravotnici, ucitelé) a snizit ho na
polovinu trzni Grovné, ndklady rekonstrukce 19,05 mil. K¢.

Cela studie je k dispozici na webu
www.incien.org
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